ANNETTE RADDEN Immobilienmakler Sachsenwald

Mit Expertise und Erfahrung vor Ort an |hrer Seite.

Objektnummer ARI26062

Provisionsfrel in Hamburg-Horn: Sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit
Sud-West-Balkon & TG-Stellplatz

Eckdaten

Kaufpreis 449.500,00 €
Hausgeld 328,00 €
Wohnflache 87,0 m2
Nutzflache 10,0 m2
Anzahl Zimmer 3,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Stellplatze 1,0

Anzahl Balkone 1,0
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Baujahr
Zustand
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Kabel/SAT TV
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Lage

1999
Gepflegt
Fernwarme
Erdwéarme
Personen

Keller

Bedarfsausweis
02.10.2027
67.00

FERN

B

1999

2014
Wohngebaude

Die Lage verbindet Ruhe mit hervorragender Erreichbarkeit: Bus und U-Bahn sind schnell
erreichbar, ebenso die Autobahnauffahrt. Einkaufsméglichkeiten, Griunflachen und Spielplatze

befinden sich in der nahen Umgebung.

Eine moderne Lagekarte stellen wir Ihnen gern im Exposé zur Verfigung. Die Wohnung ist nach

Absprache verflgbar.
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Objektbeschreibung

Diese schone 3-Zimmer-Etagenwohnung mit ca. 87 m2 Wohnflache liegt ruhig und sonnig im 1.
Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses (Baujahr 1999) im beliebten Hamburger Stadtteil Horn.
Der Verkauf erfolgt provisionsfrei fur den Kaufer. Ein Aufzug sorgt fur komfortablen Zugang, ein
eigener Kellerraum ergénzt das Platzangebot.

Der durchdachte Grundriss bietet drei gut nutzbare Zimmer, darunter ein Schlafzimmer sowie ein
weiteres Zimmer, das sich ideal als Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer eignet. Herzstuck
ist der grof3ztigige Wohnbereich mit grof3en Fensterflachen und Zugang zum Balkon. Dank
Sud-West-Ausrichtung geniel3en Sie hier viele Sonnenstunden — ideal fir den Feierabend oder ein
entspanntes Fruhstiick am Wochenende. In den Wohnraumen schafft helles Ahorn-Parkett eine
warme, freundliche Atmosphare. Elektrisch steuerbare Rollladen bieten zusatzlichen Komfort und
Sichtschutz.

Die separate Kuiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und tberzeugt mit praktischen
Arbeitsflachen und Stauraum. Zur Ausstattung gehoren Kuhl-/Gefrierkombination, Herd mit
Ceranfeld, Geschirrspiler sowie eine Waschmaschine — alles, was den Alltag angenehm
unkompliziert macht.

Das Badezimmer ist funktional geschnitten und punktet mit Badewanne sowie einer separaten
Dusche.

Auch die Gemeinschaftsflachen sind durchdacht: Zur Wohnanlage gehéren ein normaler
Tiefgaragenstellplatz als Sondereigentum, ein Fahrradkeller sowie ein Trockenkeller.

Sonstiges

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist Annette Radden Immobilien nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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