Immobilienmakler Sachsenwald

Mit Expertise und Erfahrung vor Ort an |hrer Seite.
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Objektnummer ARI24045

Einfamilienhaus in familienfreundlicher Feldrandlage von
Wohltorf

Eckdaten
Kaufpreis 790.000,00 €
Provision 3% inkl. gesetzl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache 133,0 m2
Grundstiucksflache 715,0 m2
Anzahl Zimmer 5,0
Anzahl Schlafzimmer 4,0
Anzahl Badezimmer 1,0
Géaste-WC 1,0
Anzahl Terrassen 1,0
Baujahr 2006
Zustand Gepflegt
Heizungsart Zentral, Fussboden
Befeuerung Gas
Kabel/SAT TV

Unterkellert Keller

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 11.03.2035

Mit Warmwasser 1

Energiebedarf 105.70
Energietrager ERDGAS SCHWER
Energieeffizienzklasse D

Baujahr 2006

Geltende EnEV 2014

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Die angebotene Immobilie liegt in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend von Wohltorf,
eingebettet in eine grine Umgebung, die ideale Bedingungen fiur junge Familien bietet. Durch die
direkte Feldrandlage des Hauses, hat man einen herrlichen Weitblick in die schone Landschaft. Die
Gegend ladt mit ihrer entspannten Atmosphare zu Spaziergangen und einem harmonischen
Familienleben ein. Die Wohltorfer Grundschule und Kitas sind bequem erreichbar. Spielplatze und
Parks befinden sich in unmittelbarer Nahe, was den Kindern viel Raum fir Abenteuer und der
ganzen Familie Platz fir naturnahe Erholung bietet. Der TTK - TonTaubenKlub mit seinen
sportlichen Angeboten, darunter Tennis und Hockey, fordert korperliche Aktivitat.. Die
Verkehrsanbindung ist durch nahe gelegene Bushaltestellen und die schnelle Erreichbarkeit der
Autobahn ausgezeichnet. Der internationale Flughafen Hamburg liegt etwa 30 km entfernt und
ermoglicht unkomplizierte Reisen. Diese geografische Lage, kombiniert mit umfassenden
Bildungseinrichtungen und Freizeitmdéglichkeiten, macht diese Immobilie zu einem idealen
Lebensmittelpunkt fur junge Familien, die Komfort, Natur und Gemeinschaft suchen.

Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet die perfekte Grundlage fur junge Familien, die auf der
Suche nach einem geraumigen und familienfreundlichen Heim sind. Das Anwesen umfasst funf
grof3ziigig geschnittene Zimmer, die sich ideal fur die individuellen Bedurfnisse einer Familie
anpassen lassen.

Die gut durchdachte Raumaufteilung gewahrt sowohl Rickzugsméglichkeiten als auch
gemeinschaftliche Bereiche fir die ganze Familie. Der einladende Wohnbereich ist ideal fur
gesellige Abende mit Freunden oder gemutliche Stunden mit der Familie. Die angrenzende Kiiche
bietet ausreichend Platz fir gemeinsame Kochabende und ist der ideale Ort, um neue kulinarische
Kreationen auszuprobieren.

Die Schlafraume befinden sich in einem separaten Bereich des Hauses und sorgen fir
Privatsphéare und Ruhe. Hier kénnen sich alle Familienmitglieder entspannt zurtickziehen. Das
zusatzliche Zimmer bietet flexible Nutzungsmadglichkeiten und kann je nach Wunsch als
Homeoffice, Spielzimmer fur die Kinder oder Gastezimmer genutzt werden.

Ein besonderes Highlight des Hauses ist der weitlaufige Garten, welcher viel Platz fir verschiedene
Aktivitaten im Freien bietet. Hier konnen Kinder unbeschwert spielen und die frische Luft geniel3en,
wahrend Eltern den Mittag auf der Terrasse in der Sonne verbringen oder den Garten kreativ
gestalten.

Fur den Alltag einer Familie sind auch die infrastrukturellen Gegebenheiten von gro3er Bedeutung.
Dieses Haus befindet sich in einer familienfreundlichen Umgebung mit guter Anbindung an
Kindergarten, Schulen sowie Naherholungsgebiete und Einkaufsmaoglichkeiten. Solide Bauweise
und effiziente energietechnische Eigenschaften machen dieses Haus nicht nur zum Rickzugsort,
sondern auch zu einer nachhaltigen Investition in die Zukunft Ihrer Familie.
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Ausstattung

- FulRbodenheizung im gesamten Haus sorgt fur behagliche Warme

- Laminatb6den in Wohn- und Schlafbereichen fir eine pflegeleichte Umgebung
- Fliesenbdden in Kiche und Badezimmer fur einfache Reinigung

- Gaszentralheizung fur effektive und zuverlassige Warmeversorgung

- Offene Kiche mit modernen Einbaugeraten bietet Platz fir Familienessen

- Hell und freundlich gestaltetes Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse
- Funf gerdaumige Zimmer, ideal fur Kinderzimmer oder Homeoffice

- GroRes Familienbad im Obergeschoss mit hochwertiger Ausstattung

- Zuséatzlicher Hauswirtschaftsraum fur praktische Lagerung und Funktionalitat
- Terrasse mit direkter Anbindung zum Garten, perfekt fur Kinder und Freizeit

- Doppelverglaste Fenster fur optimale Warme- und Schalldammung

- Ruhige Lage mit guter Anbindung zu Schulen und Spielpléatzen
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LEGENDE

o Flur- 11,14

02 Kiiche - 1397m’
03 Wohnen - 2614
04 Gast- 1177 m?
0 WC-370m*

06 HWR-751 nf

07 Terrasse
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LEGENDE

ot Flur- 469 m’

02 Atbeiten - 1603 m®
0 Schlafen - 1333 m?
04 find - B3
05 Bag-933m’
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