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RADDE

Objektnummer ARI21010

AulRergewbhnliches Grundstlick mit groRem Potential

Eckdaten

Kaufpreis Auf Anfrage

Provision 6% inkl. MwSt. bezogen auf den beurkundeten Kaufpreis inkl.
Grundstuicksflache 43.000,0 m2

Energieausweis
Energieausweis ist in Bearbeitung

Objektbeschreibung
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Lage

Tauchen Sie ein in die idyllische Landschaft von Kroppelshagen-Fahrendorf und entdecken Sie
das potentielle Neubaugebiet. Perfekt fur junge Familien, bietet diese aufstrebende Nachbarschaft
eine Mischung aus modernem Wohnen, gesunden Grunflachen und einer hervorragenden
Einbindung in die Infrastruktur.

Das Lebensmittelangebot liegt um die Ecke: Gleich drei Supermaérkte, darunter Lidl und Aldi,
befinden sich in bequemer Erreichbarkeit, was den alltaglichen Einkauf erleichtert. Besonders
wichtige Medizin- und Gesundheitseinrichtungen, sorgen fur zusétzliche Sicherheit und Komfort.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend und ermdéglicht Fahrten in die
nahere Umgebung ohne eigenes Auto. Im benachbarten Aumuhle befindet sich eine S-Bahn
Station. Die nachste Autobahnauffahrt ist nur wenige Minuten entfernt.

Dieser Ort ist ein Traum fur Familien, die unter der gesunden Mischung aus stadtischem Leben
und Natur aufwachsen méchten. Die nachstgelegene Klinik ist das renommierte Krankenhaus
Reinbek St. Adolf-Stift, und es gibt diverse Moéglichkeiten zur sportlichen Betatigung, was dazu
beitragt, dass Kinder hier eine aktive und gesunde Lebensweise pflegen kdnnen.

Die lokale Bevolkerung ist eine harmonische Mischung aus verschiedenen Altersgruppen, wobei
es eine erfreuliche Anzahl junger Familien gibt, die eine dynamische und lebhafte Atmosphére in
diesem Viertel schaffen. Leerstand ist hier ein Fremdwort und die Nahversorgung erstklassig, was
diese Nachbarschaft zu einer sehr begehrten Wohnlage macht.

Entdecken Sie das Leben in Kroppelshagen - ein aul3ergewohnlicher Ort, um Ihr neues Zuhause
aufzubauen und Ihre Familie in einer sicheren, gesunden Umgebung grof3zuziehen.
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Objektbeschreibung

Fur das ca. 43.000 m2 grofR3e Areal muss von der Gemeinde Kroppelshagen-Fahrendorf ein
Bebauungsplan erstellt werden.

Sieben Varianten fur eine mogliche Bebauung sind von einem Stadtplanungsbiro erstellt worden
und liegen dem Verkéaufer vor.

In dem neuen Entwurf des Regionalplans Ill aus 2023 ist ersichtlich, dass dieses Grundstick im
Bereich des Siedlungsgebietes belegen ist.

Eine Baulandentwicklung des Grundstlcks ware auf Grund der beiden bereits bestehenden
Bebauungsplane im Suden und Osten eine sinnvolle Erweiterung, zu den westlich und nérdlich
gelegenen Waldgrenzen.

Dartber hinaus wéare es auch fur das Ortsbild und Gebaudegefiige fur Kroppelshagen vorteilhaft
hier ein Baugebiet auszuweisen.

Eine Zuwegung zu den Grundstiucken wéare direkt von der B 208 oder tber die Stralle Am Schlinken
moglich.

Sonstiges

GELDWASCHE: Als Immobilienmakler ist Annette Radden Immobilien nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und §
10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist
es erforderlich, dass wir nach 8 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als nattirliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der
Annette Radden Immobilien, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Annette Radden Immobilien zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat
der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an
Annette Radden Immobilien gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend vor dem Zwischenverkauf.
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